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1 INLEDNING

Region Ostergétland har i uppdrag genomféra Strukturbild Ostergétland och att ta fram en utvecklingsstrategi 6r
Ostergétland (RUS). Denna sammanstélining av de kommunala 6éversiktsplanerna méjliggér en helhetssyn pa planer-
nas innehall, &r ett underlag till dessa processer.

Ostergétlands 13 kommuner har 6versiktsplaner i varierande &lder. Eftersom det i nuléget inte finns ndgon gemensam
nationell nomenklatur fér 6versiktsplanens markanvéandningskarta sa ar det svart att jamféra bebyggelseutvecklingen
kommuner emellan. Ett omrade som ska utvecklas med bostédder kan ha 13 olika bendmningar inom ldnet &ven om
syftet med utvecklingen &r densamma. Region Ostergétland vill sammanstélla kommunernas 6versiktsplaner av-
seende bostéder och verksamheter pa ett enhetligt sétt.

2 BAKGRUND

Som ett led i att dverlata uppdatering av GIS-skiktet till Region Ostergétland har den ursprungliga metodbeskrivnin-
gen bearbetats for att bli mer pedagogisk. Metodbeskrivningen har bland annat kompletterats med redogérelse for
hur antalet bostader kan beraknas. Tanken ar dels att metodbeskrivningen ska fungera som handbok vid kommande
uppdateringar och dels ¢ka forstdelsen hos kommunerna for G1S-skiktets innehall och anvandning.

Forsta metodbeskrivningen, WSP 2015-12-14, redovisade hur arbetet kunde utféras fran start. Delar av den
beskrivningen &r inte aktuell vid uppdateringar och har tagits bort. Exempelvis utelamnas kapitlet Arbetsgag/Fléde i
sin helhet. GIS-skiktet har kompletterats med information om antal bostader. Exempel pa komplettering ar att metod-
beskrivningen redovisar hur beddmningen och berédkningen av antalet bostader kan utféras. Fokus i den ny version ar
pedagogisk beskrivning av hur de olika kategorierna ska klassificeras for att uppna ett enhetligt Ianstackande material.

Férsta versionen av metodbeskrivningen arbetades fram
under 2015 och utgér underlag fér aktuellt dokument.

Metodbeskrivning

sammanstillning av kommunernas
bebyggelseutveckling i ett lanstackande GIS

PM

20151214
Upprittsd sv: Magnus de Vries
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3 SYFTE

Metodbeskrivningen ska pa ett pedagogiskt satt redovisa hur bebyggelseutvecklingen inom lanets kommuner kan
sammanstallas i ett heltdckande GIS-skikt dar samtliga foreslagna utvecklingsomraden klassificerats och kategoris-
erats enligt metodbekrivningen. Resultatet visar en samlad bild av Ostergétlands bebyggelseutveckling i rum och tid
samt med information om antal bostader. GIS-skiktet ska fungera som planeringsunderlag och beslutsunderlag vid
framtagande av regionala utvecklingsplaner, investeringsplaner eller liknande.

Principskiss som mycket férenklat illustrerar syftet.
Omvandlings-

omrade
Mindre stérande

verksamhet _
Nya utrednings-

omraden vars
granser ar osikra

Nya .
industriomraden Foradlings-
omrade

Utbygpnads-
omrade

Blandade
Bostader och

verksamheter

Utrednings-
omrade

Bostads-
utveckling

Sortera och kategorisera.
Kvalificerad beddmning och berdkning

Fortatning ' a
ooctader / av antal bostader.

Gemensam bild av Ostergétlands bebyggelseutveckling (tid
och rum)

Enhetlig tolkning och bedémning av kommunernas
behyggelseutveckling

Ett jAmforbart material samlat i GIS
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4 DETALJERINGSNIVA OCH ANVANDNING

En stor utmaning i arbetet ar skillnaden i detaljeringsniva hos de olika kommunerna. Detaljeringsnivan skiljer aven
inom kommunen beroende pa hur tatbebyggt omradet ar samt om det finns mer detaljerade fordjupningar for vissa
kommundelar. Avvagningar far goras fran fall till fall. Men generellt galler att detaljeringsnivan okar i takt med narheten
till tatorterna. Exempelvis kan ett omrade pa landsbygden tacka en yta storre an en stadsdel i Norrképing men endast
motsvara ett fatal bostadder. Omvant kan ett omrade i Norrkdping motsvara lika manga bostader som en eller flera
mindre kommuner tillsammans. Ett satt att uppmarksamma detta ar att tillféra attributet tathet for varje omrade, se mer
under kapitlet Kategorisering. Men viktigare ar att vara medveten om problematiken.

Vad materialet ar tankt att anvandas till ger ett visst stdd vid beddmningar av detaljeringsniva. Materialet, en
sammanstalld karta 6ver kommunernas 6versiktsplanering, kan anvandas for regionala analyser om planlaget i
kommunerna. Det &r intressant fér Region Ostergétland, som regionalt utvecklingsansvarig, att fa en bild dver hur
kommunerna tanker sig utveckling av kommunens bebyggda miljé. Detaljeringsnivan ligger pa kommunniva, ortsniva
och stadsdelsniva

Anvandningsomraden finns inom regional utveckling, exempelvis omradesévergripande fysisk planering och regional
utvecklingsplanering, dar det finns flera aktérer och huvudman inblandade. Exempelvis s ar Region Ostergdtland
dels kollektivtrafikhuvudman, och aven upprattare av lanstransportplanen for transportinfrastruktur. Materialet ska vara
ett underlag for att battre kunna samplanera olika typer av fysisk utveckling, exempelvis bostader och transportinfras-
truktur. Materialet kan ocksa utgora ett underlag fér kommunal planering.

- | 10270373 - Metodbeskrivning for kartlaggning av kommunernas bebyggelseutveckling i GIS




5 KATEGORISERING

Karnan i arbetet med att ta fram ett lanstadckande GIS-skikt med kommunernas samlade bebyggelseutveckling ar att
omradena fran kommunernas 6versiktliga planer kategoriseras enligt redovisad metod. Darmed uppstar en enhetlig
tolkad och samlad bild av regionens utveckling som kan illustreras beroende pa vald kategori. Exempelvis vilka om-
raden som ligger narmast i tiden att utvecklas, vilka omraden som innehaller fler an 100 bostader eller vilka omraden
som planeras for blandad bebyggelse. Omradena kategoriseras med avseende pa sex kategorier:

Bebyggelse - vad ska byggas

Utveckling — hur och vart omradet utvecklas inom kommunen
Tathet — vilken typ av bostader/verksamheter foreslas

Tid — nar ska omradet utvecklas

Faktor — hur stor andel av omradet bedéms exploateras
Lagenheter per hektar — bedémning av antal bostader per hektar

o0k wdh -~

Med en gemensam kategorisering mojliggors jamforelser mellan kommuner. Samtidigt kan kategoriseringens aspekter
fungera som ett stod da bebyggelseutvecklingen stams av mot satta hallbarhetsmal inom en viss kommun.
Kategorierna som beskrivs nedan har tagits fram av WSP tillsammans med en arbetsgrupp fran region Ostergétland.

| de fall dar information saknas i 6versiktsplanerna kravs egna tolkningar och bedémningar for att kategorisera om-
radena. Det ar darfor viktigt att den/de personer som ska uppdatera materialet har goda kunskaper inom samhalls-/
stadsplanering samt beharskar verktyget GIS.

5:1 BEBYGGELSE

Av markanvandningskartans benadmning av utvecklingsomradet bor det framga vilken typ av bebyggelse som avses.
Dessutom maste 6versiktplanernas beskrivande texter kontrolleras for att se om det finns annan information som ar
av betydelse.

5:1:1 BOSTADER

Anvands dar andelen bostader beddms utgdra majoriteten
(> 90%) av den totala byggnadsvolymen inom omradet.

Med bostader avses flerbostadshus, smahus och fritid- L
’ Rl s B b o
shus. - \A : N‘J\{
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5:1:2 BLANDAD BEBYGGELSE

Anvands da andelen bostader/verksamheter
inte utgdrs av mer an 90% av byggnadsvoly-
men, d v s da blandningen av bostader och
verksamheter ar stoérre an 1/10.

Har avses omraden som ar planerade for bade
verksamheter och bostader. Vanligt i centrala
lagen dar verksamheter och butiker férlaggs

i bottenvaningen och bostader ovanfor. Eller
dar ett storre omrade planeras for bostader,
kontor och handel och att en mer detaljerad
beskrivning saknas.

| allménhet bestar stérre geografiska omraden
i stader av kategorin blandad bebyggelse.
Daremot kan kategorin bli en annan om mindre

omraden lyfts ut och studeras mer i detal].

5:1:3 VERKSAMHETER

Anvands dar andelen verksamheter bedoéms
utgéra majoriteten (> 90%) av den totala
byggnadsvolymen inom omradet.

Med verksamheter avses kontor, industri, skolor,
institutioner och handel.

5:1:4 STORANDE VERKSAMHETER

Verksamheter som medfoér risker och har stor
omradespaverkan. Med stérande verksamheter
avses deponier, reningsverk och annan
verksamhet som kraver skyddsavstand storre
an 100 meter.

1C{:"‘II--!-‘--- =

L e —

L.
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5:1:5 O-KATEGORISERAD BEBYGGELSE ’

Anvands i de fall dar kommunen identifierat Iampligt

omrade att bebygga men dar kommunen inte tagit ,
stallning till anvandningen eller da information ,

saknas. .

5:2 UTVECKLING

Omradets lage i kommunen och i forhallande till de storre tatorterna avgor kategori av utveckling. Tre olika kategorier
av utveckling har identifierats. For att avgransa uppgiften och minska risken for missférstand har tva definitioner tagits
fram som beskriver god tillganglighet och storre tatort.

Storre tatort

En storre tatort &r i inom ramen for detta arbete en tatort med fler &n 2 000 invanare. Ar 2017 fanns det i Ostergét-
land 28 tatorter som hade fler an 2 000 invanare. Till storre tatort hor ocksd kommunens huvudort oavsett antalet
invanare.

Regionalt stomlinjestrak for kollektivtrafik

De orter som trafikeras av regionalt stomlinjestrak undantas fran regeln om antalet invanare. Utveckling inom
omraden som ar belagna inom stomlinjestraken ska betraktas som tatortsndra expansion. Bebyggelseutveckling i
omraden med anslutning till expressbussar och/eller pendeltag skapar forutsattningar for hallbart resande och ska
sarskiljas fran att bebyggelseutveckling pa dvrig landsbygd.

God tillganglighet

Omrade mindre an 3 km fran tatortens centrala del anses ha god tillganglighet till service och kollektivtrafik. Om
avstandet dverstiger 3 km men understiger 5 km kan god tillganglighet motiveras av att ett av foljande tre kriterier
uppfylls for omradet:

. fullgod service annan an den i de centrala delarna finns inom 1 km
. hog turtathet i kollektivtrafiken och val utbyggda gang- och cykelleder in till de centrala de-larna
. utvecklingen av omradet forutsatter stora satsningar pa kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik

\ samt att narservice tillkommer J
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5:2:1 FORTATNING/OMVANDLING

Fortatning och omvandling ar utvecklingen som sker inom en storre tatort. Tillgangligheten till tatortens centrala del

ar god. Fortatning sker kontinuerligt och ar en del av en orts naturliga utveckling. Ofta finns detaljplaner som medger
ytterligare komplettering men efterfragan saknas. Dessa omraden redovisas dock inte i detta arbete. Till fortatning och
omvandling raknas till exempel:

- Omraden som utvecklas i syfte att binda samman stadsdelar.
- Industrimark, hamnomrade eller likande inom eller i direkt

anslutning till tatort som omvandlas till bostadsomrade eller ett mer intensivt verksamhetsomrade.
- Obebyggda omraden i direkt anslutning till tatortens centrala delar.

Exempel pé fértdtning/omvandling. Omradena ligger
i direkt anslutning till tdtortens centrala delar.

5:2:2 TATORTSNARA EXPANSION

Tatortsnara expansion ar utveckling i anslutning till en storre tatort, tatorten expanderar. Omraden som utvecklas inom
orter som trafikeras av regionalt stomlinestrakr, sasom pendeltdg och expressbussar, ska betraktas som tatortsnara
expansion.
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Till tatortsnara expansion raknas till exempel:

- Omraden i tatortens utkanter som till storsta
delen inte omsluts av bebyggelse.

- Utveckling utanfor tatorter dar tillgangligheten
till de centrala delarna fortfarande ar god.

Exempel pé tétortsnéra expansion.
Omradena ligger i utkanten av téatorten.

5:2:3 OVRIG UTVECKLING

Till 6vrig utveckling réaknas bebyggelseutveckling som sker pa omraden utanfor de storre tatorterna eller utpekade
pendlingsstark och som inte redovisas som LiS-omraden. Omradets har inte god tillganglighet till service eller kollek-

tivtrafik. Till dvrig utveckling raknas exempelvis:

Omvandling och fortatning av fritidshusomraden utanfor tatorter dar detaljplaner tas fram i syfte att skapa

forutsattningar for permanenta bostader.
- Komplettering pa landsbygden samt inom eller i anslutning till mindre orter.

L]
L]
'Q
L]
L]
L]
.0 Omrade 3 km frén tatortens
.. centrala del
" ‘§\\\\\W/////é erﬂa‘xde'med mindre god
Exempel pa évrig exploatering. Férslag pa e, . '... NS toanglighet
utveckling av Roglésa i Vadstena kommun. Omra- ®e, @@
det ligger langt fran tatortens centrala delar och ej %T S
inom pendlingsstrék och har ddrmed mindre god
tillgénglighet.
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5:2:4 LIS-omraden

LIS-omraden ar omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen.Till LIS réknas:

- Omraden som i Oversiktsplanen redovisas som LIS-omrade.

5:3 TATHET

Kategorin tathet visar dvergripande med vilken tathet omradet ska exploateras. Tathet redovisas olika mellan bostader
och verksamheter. For bostéder och blandad bebyggelse bedéms bebyggelsens samanlagda volym i forhallande till
omradets storlek (exploateringsgrad). For verksamheter beddéms antalet arbetstillfallen i férhallande till omradets stor-
lek.

Tathet ar ett generaliserat matt som visar den genomsnittliga tatheten inom ett omrade. Det innebar att tatheten kan
variera mellan flera kvarter inom ett stérre omrade. Generellt kan man utga fran att ju mindre och mer avgransat om-
radet redovisas i Oversiktsplanen, desto battre speglar bedémningen av tathet omradet som helhet. For att fa en mer
rattvis bedémning av ett omrades tathet anvands kategorin faktor, se vidare under kap 3.5.

For bebyggelsetyperna bostéader och blandad bebyggelse galler:

5:3:1 TAT STADSBEBYGGELSE ( > 125 Igh/ha)

Innerstadskvarter. Tydlig kvartersstruktur med mestadels
sluten bebyggelse. Fran tre vaningar och uppat i hojd.
Verksamheter inordnar sig i kvartersstrukturen. Alterna-
tivt ett eller flera hdga hus i en tydlig men mer uppbruten
kvartersstruktur.

5:3:2 TAT BEBYGGELSE (25- 125 Igh/ha)

Mer uppbruten bebyggelse i kvartersstruktur. Alternativt
tatare lagre bebyggelse. Flerbostadshus med inslag av
rad- eller parhus. Verksamheter i delar av bebyggelsens
bottenvaningar eller som fristdende byggnader. Till denna
kategori réknas aven de omraden som férknippas med
miljonprogrammen liksom smalhusomradena fran peri-
oden innan.
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5:3:3 MEDELTAT BEBYGGELSE (15-25 Igh/ha)

Rad-, kedje-, och parhus. Ibland med inslag av
flerbostadshus och/eller enstaka villor. Handel och ser-
vice kan forekomma.

5:3:4 GLES BEBYGGELSE (5-15 Igh/ha)

Villor blandat med rad-, par-, eller kedjehus. Har ingar till
exempel tatortsnara smahusomraden med relativt sma
tomter (< 700 kvm).

5:3:5 GLESBYGD (< 5 Igh/ha)

Friliggande sméahus med relativt stora tomter. Smahus pa
landsbygden och i mindre orter. LiS-omraden faller ofta in
under denna kategori.
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For bebyggelsetyperna verksamheter och o-kategoriserad
bebyggelse galler:

5:3:6 INTENSIV

Kontor, handel, industri eller likande som beddms ha ett stort antal
anstallda och/eller besokande. Exempelivs dagligvaruhandel, tillverkningsindustri med manga anstallda, offentlig och
kommersiella verksamheter, sportarenor, simhallar, skolor och andra institutioner.

5:3:7 EXTENSIV

Verksamheter pa stora fastigheter med fa anstallda. Exempelvis speditionsfirmor, lagerverksamheter och viss sal-
lankdpshandel.

5:3:8 OSPECIFICERAT

Galler framst for kategorin o-kategoriserad bebyggelse.

5:4 TID

Inom vilken tidshorisont ser kommunen att omradet ska utvecklas. Oversiktsplanen kan ge en fingervisning om vilka
omraden som ligger forst pa tur att utvecklas. Andra omraden pekas ut som reservmark for framtida behov medan
eller beskrivs till exempel med det vaga begreppet utredningsomrade. Genom att sortera in bebyggelseutvecklingen
inom tre tidsscenarion skapas en bild av regionens utveckling pa kort och pa langre sikt.

5:4:1 KORT SIKT

Kommunen har eller ska pabdrja arbetet med detaljplaner eller program for detaljplaner inom omradet.
Bebyggelsetrycket ar hdgt. Byggnation inom omradet bedoms pabdrjad inom 5 ar.

5:4:2 LITE LANGRE SIKT

Inga formella beslut finns om detaljplaner i omradet. Daremot beddmer kommunen att omradet ar intressant att
utveckla. Byggnation inom omradet bedéms pabérjad inom 15 ar.

5:4:3 LANG SIKT

Omraden som pekas ut som reservomraden for framtida utveckling eller som utredningsomrade. Marken ar intressant
men det finns i nuldget inget intresse fran privata aktorer eller kommunen att driva pa en utveckling. | vissa fall kan det
rora sig om nédvandiga infrastrukturinvesteringar som maste géras innan omradet kan utvecklas. Byggnation inom
omradet bedoms pabdrjad tidigast om 15 ar.
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5:5 FAKTOR

For att bedoma antalet Iagenheter inom ett omrade behdvs en faktor som tar hansyn till hur stor andel av omradet
som beddms rimlig att exploatera. Med stdd av markanvandningskarta samt 6versiktsplanens beskrivning av ett
omrade beddéms hur stor del av omradet som ar aktuellt for exploatering. Hur angradnsande bebyggelse anpassats

till natur mm kan ocksa vara ett bra stdd vid bedémningen. Ju hégre varde pa faktorn desto storre andel av omradet
beddms rimlig att exploatera. Faktorn anvands nar antalet bostader ska beraknas enligt formeln:

(omradets yta i hektar * faktor) * antal bostdder per hektar

Ett varde pa (1) innebar att hela omradet beddéms rimlig att exploateras, inget avdrag gors. Ett varde pa (0,5) innebar
att halva omradet bedéms rimlig att exploateras och ett avdrag med 50% gors av omradets yta. Sma och val avgran-
sade omraden har sannolikt ett hdgt varde och vice versa. Omraden som i 6versiktsplanen redovisas som fortatning
och innefattar stora delar av befintlig bebyggelse har sannolikt den lagsta faktorn (0,05), vilket innebar att 5% av redo-
visat omrade beddms exploateras. Faktorerna delas in i fyra klasser och beskrivs ndrmare nedan:

ﬁr ips! \
+  Saker som kan minska véardet pa faktorn ar t ex:

* Omradets ar stort och avgransningen generaliserad

¢ Omradet innehaller manga fornminnen, hdga naturvarden eller likande

*  Omradet ar kraftigt kuperat

» Vattendrag och/eller sj6 finns i omradet
\- Storre vagar eller jarnvagar finns i omradet

Omradet innehaller stor andel befintliga byggnader

5:5:1 FAKTOR 0,05

En storre tatorts centrumomrade som ska fortatas ytterligare trots att omradet idag
redan anses vara valdigt tatt ges faktorn 0,05. Detta da det finns ytterst fa ytor som
kan bebyggas.

Johariisborg

, = 1§ A
i 23
.Jq : I \\
/ by
2 . "\
nd. 4 7
. s e I
\ |
1 f
‘- 3 Bachus
{ ! Ricinls Exempel som visar de centrala delarna av Nor-
Y ,’ Ljura rképing. Enligt 6versiktsplanen bedéms omradet
}_ o B kunna kompletteras med cirka 1000 bostéder.
e i Stérsta delen av omrédet &r redan bebyggt. Endast
R_e EKWFJ/’ cirka 5% av omradets totala yta bedéms kunna vara
Dl aktuellt fér kompletteringsbebyggelse.

\rinnevi
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5:5:2 FAKTOR 0,25
Ett omrade som ges faktor 0,25 kan utgéras av en tatorts “Opl ng
centrala delar men bestar av stora delar obebyggd mark,
sparomrade som ska flyttas eller bebyggelse som ska om- - o
vandlas. Exempelvis centrumnara verksamhetsomraden. Hit ’
hor aven stora omraden med generella avgransningar dar ‘\
: } X
1
1

—— e — i — —

-_— —
—
—

den exploateringsbara ytan beddéms vara begransad.

1

L |

1 -
) 1
Ll

Exempel som visar ett omrade som ska fértdtas och omvandlas ~o e
relativt centralt. Omradet innehéller manga befintliga byggnader

som beddms kvarsta. Omradet innehéller &ven ett stérre forn- ! \
minne, Johannisborg, samt stora andelar védg- och sparomrade :
som begrénsar exploateringen ytterligare.

A) Marbystrand Unnerstad
AY
Exempel som visar ett omrade som ska . p
utvecklas i anslutning till tatorten Lindé. \ k
Redovisat omrade &r stort och avgrénsnin- ‘, A
gen generaliserad. Inom omradet finns ,’
exempelvis delar som redan &r bebyggda, - I
vattenomréade samt manga fornminnen. . _ Marby
1’ \
!
1

-~
Hermansdal e
~ -

5:5:3 FAKTOR 0,5

En beddémning att endast halften av omradet kommer att vara intressant for exploatering. Ex-
empelvis stora omraden, som om det skulle exploateras fullt ut, skulle rymma orimligt manga
bostader. Omraden som bedéms innehalla stora delar naturmark for att anpassas till kringliggande
bebyggelse- och gronstrukturer. Men aven mindre omraden som innehaller stora andelar vag- eller
spar och dar bebyggelse maste anpassas med avseende pa exempelvis risk och buller.
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Exempel s6der om Norrk6ping. Redovisat omrade é&r stort
men avgrénsningen &r relativt vél avgransad. Omradet
bestar av jordbruksmark med ett fatal kédnda fornminnen. |
Oversiktsplanen redovisas att omradet ska byggas ut som
en hel stadsdel. Stora delar bedéms ldmnas fér grénstrak
och en stadsdelspark. | omradet finns ett vattendrag och en
kraftledning.

Staltorpet
Nestorstorpet

Exempel som visar ett omrade utmed Skarphagsleden.
Redovisat omrade é&r litet men avgrénsningen gener-
aliserad. En stérre trafikled utgér stora delar av omréadet.
Cirka halva omradet bedéms rimligt att exploatera med
avseende pa buller, risk och befintlig bebyggelse.

5:5:4 FAKTOR 0,75

Relativt val avgransade omraden. Beddmningen gors anda att cirka 25% kan
raknas bort av olika anledningar. Till exempel att gronstrak bedéms ta delar av om-
radet i ansprak. Eller att det finns fornlamningar, mindre vattendrag eller liknande i
omradet. Hit réknas ofta omraden i nara anslutning till befintlig bebyggelse.

=
(P e & W
b | N.

Vérdc

P
/7 Udden ,S_karehﬁa\gen
S E i ~
> N
«
~
= =
P il
nnaﬁén o -i-o'riifjﬂaéne,.

Exempel pa bebyggelseutveckling i sédra delen av Norrkdping.
Redovisat omréde &r ganska stort och relativt véal avgrénsat.
Omradet bedéms utvecklas i likhet med nérliggande omraden
¥ med avseende pa grénomraden som ges plats mellan bostad-
somradena.
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5:5:5 FAKTOR 1

Fa omraden kvalificerar till att ges vardet 1. Hit hor t ex omraden redovisade i en FOP
dar avgransningen ar mer precis an i 6versiktsplanen. Omradena ar antingen obebyg-
gda eller innehaller byggnader som avses rivas.

Exempel p& mindre vél avgrénsade omréaden i FOP
Gustavsw Kimstad. Stérsta delen bedéms rimlig att exploatera inom
respektive omrade.

A

Gonkallan,

Exempel pé ett mindre vél avgrénsat omrade T e
i OP for staden Norrképing. | OP redovisas att

den gamla idrottsplatsen ersétts med en ny i

Smedby. Hela omradet beddéms rimlig att exp-

loatera. ~=g

=

w
oy
&
4
'
=

5:6 LAGENHETER PER HEKTAR

En viktig parameter for att berakna antalet bostader inom ett omrade ar tathetsgraden uttryckt
i lagenheter per hektar. Da det inte framgar hur manga bostader eller invanare som foreslas
inom ett omrade gors en kvalificerad bedémning med stdd av kategorin tathet. For att hitta ett
rimligt varde inom tathetskategorins olika spann studeras narliggande bebyggelsetathet. Visst
stdd kan aven finnas i 6versiktsplanen, aven om inte antalet bostader framgar.

Kontroll!

Antal lagenheter per hektar ska dverensstdmma med det vardespann
som finns inom kategorin Tathet. Exempelvis kan inte ett omrade in-
nehalla 120 lagenheter per hektar och samtidigt klassas som medeltat
bebyggelse (15-25 Igh/ha).
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6 BERAKNING

| de fall dar det saknas information om antal bostader i dversiktsplanerna gors en berakning enligt
formeln:

(omradets yta i hektar * faktor) / antal lagenheter per hektar

ﬁontroll! \
t att

Om det framraknade vardet framstar som orimligt finns det flera sat
justera berakningen. Antal lagenheter per hektar kan hojas eller sankas
inom spannet for kategorin Tathet. Aven bedémningen av omradets
tathet kan behéva omprovas om vardet fortfarande ar orimligt.

Kategorin faktor kan ocksa anvandas for att minska eller 6ka mangden

Qploaterbar mark i berakningen. J

Se bilaga 3 for exempel pa berakning av antalet bostader inom ett omrade.

7 AJOURHALLNING

For att ajourhalla materialet kravs att den eller de personer som utfor uppgiften ar val insatt i samhallsplanering.
Samtidigt kravs grundldggande kunskaper i GIS. For att underlatta ajourhallning av GIS-skiktet kan planhandlag-
gare och/eller GIS-ansvariga p& kommunerna tanka pa foljande nar OP/FOP ska uppdateras:

» Tydlig avgransning av omradet

+ Redovisa forslag pa bebyggelsetathet

* Redovisa forslag pa antal bostéder (kan anges i ett spann)
* Beddmning av nar i tiden omradet kan utvecklas.

Om OP utformas mer strategiskt s& ar det 6nskvart att kommunen férmedlar mer detaljerat underlag till Re-
gion Ostergoétland. Exempelvis det mer detaljerade arbetsmaterial som ligger till grund for den strategiska
Oversiktsplanen.
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BILAGA 1 - Storre orter och pendlingsstrak

Nedan redovisas en sammanstallning i tabellform med storre orter samt orter inom strak for pendeltagsstationerna
eller expressbussarna. Information om befolkning ar baserad pa data fran SCB 2017.

Kommun SCB Ort Befolk- Andel av Storre Pendlingsstrak
kod ning kommunens tatort
befolkning

Boxholm T1040 [ Boxholm 3 354 61,5% X X
Finspang T1056 | Finspéng 13 124 60,8% X X
Finspang T1052 | Falla 450 21% X
Kinda T1132 | Kisa 3 806 38,5% X X
Kinda T1220 | Rimforsa 2237 22,6% X X
Linkoping T1152 | Link&ping 110 233 69,5% X X
Linkoping T1160 | Ljungsbro 6773 4,3% X X
Linkoping T1172 | Malmslatt 5036 3.2% X

Linkoping T1288 | Tallboda 3325 2,1% X

Linkoping T1148 | Linghem 2910 1,8% X X
Linko6ping T1272 | Sturefors 2403 1,5% X

Linkoping T1308 | Vikingstad 2388 1,5% X X
Link6ping T1050 | Ekéngen 2 696 1,7% X

Linkoping T1044 | Brokind 518 0,3% X
Linkoping T1008 | Bankekind 490 0,3% X
Linképing T1238 | Skeda udde 41 0,3% X
Mjolby T1180 | Mj6lby 13 206 48,9% X X
Mjolby T1176 | Mantorp 3789 14,0% X X
Mjolby T1244 | Skanninge 3 391 12,6% X X
Motala T1188 | Motala 31323 71,9% X X
Motala T1028 | Borensberg 3003 6,9% X X
Norrképing T1192 | Norrkdping 96 658 68,6% X X
Norrképing T1324 | Aby/Jursla 6 975 4,9% X

Norrképing T1144 | Lind6 4 946 3,5% X

Norrképing T1140 | Krokek/Strémsfors 5120 3,6% X

Norrképing T1248 | Skérblacka 4059 2,9% X X
Norrképing T1276 | Svartinge 2963 21% X X
Norrképing T1128 | Kimstad 1489 1,0% X
Norrképing T1196 | Norsholm 552 0,4% X
Soderkoping | T1284 | Séderkdping 7 556 52,0% X X
Vadstena T1300 | Vadstena 5704 76,9% X

Valdemarsvik | T1304 | Valdemarsvik 2823 35,6% X X
Valdemarsvik | T1084 | Gusum 1171 14,8% X
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Valdemarsvik | T1224 | Ringarum 613 7.7% X
Ydre T1336 | Osterbymo 912 24,4% X

Atvidaberg T1328 | Atvidaberg 7 096 61,0% X X
Atvidaberg T1072 | Grebo 1074 9,2% X
Odeshég T1332 | Odeshdg 2685 50,3% X X

Osterbymo uppfyller inte kravet med avseende pa befolkning men &r centralort i Ydre kommun.
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BILAGA 2 - GIS-skiktet

Nedan redovisas relevanta kolumner som ingar i det lanstackande GIS-skiktet samt en kortare forklaring till dessa.

Kommun
| vilken kommun ligger omradet.

Ort
| vilken ort ligger omradet.

Kalla
Vart kommer informationen fran? Vanligtvis OP eller FOP.

Aktualitet
Datum da 6versiktsplanen antogs.

Metod
Ar materialet framtaget av kommunen eller digitaliserat med stéd av kartor.

Bebyggelsetyp
Fem alternativ:

+ Bostader

+ Blandad bebyggelse

*  Verksamheter

+ Stérande verksamhet

+ O-kategoriserad bebyggelse
Utveckling

Fyra alternativ:

*  Fortatning/omvandling

» Tatortsnara expansion

+  Ovrig exploatering

+ LiS

Tathet

Fem téathetsklasser for bostédder och blandad bebyggelse:
+ Tat stadsbebyggelse

+ Tat bebyggelse

* Medeltatbebyggelse

* Gles bebyggelse

* Glesbygd

Tre tdthetsklasser fér verksamheter och o-kategoriserad bebyggelse:
* Intensiv

+ Extensiv

»  Ospecificerat
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Genomforandetid

Tre scenarion:

* Kort sikt - inom 5 ar

+ Lite langre sikt - inom 15 ar

* Lang sikt - tidigast om 15 ar

Antal_lgh_angivet
Om det finns uppgifter om antal bostader i 6versiktsplanen sa redovisas dessa har.

Antal_Igh_beraknat
Beraknat antal [agenheter. Se kapitel 6. Raknas fram i GIS med verktyget “Calculator” och formeln:
(Hektar*Faktor)*Lgh/hektar

Antal_lagenheter
Information fran falten “Antal_Igh_angivet” eller “Antal_Igh_beraknat” sammanstalls har.

Ovrigt
Relevant information som exemplevis kan ha betydelse for framrakning av antal bostader.

Hektar
Omradets storlek i hektar. Réknas fram i GIS med verktyget “Calculator” och formeln:
Shape _Area /10 000

Faktor

Galler endast for bebyggelsetyperna bostader och blandad bebyggelse. Fyra klasser:
* 100% byggbar yta

*  75% byggbar yta

*  50% byggbar yta

*  25% byggbar yta

* 5% byggbar yta

Lgh/hektar
Beddmning av antalet bostader per hektar inom ett omrade. Se kapitel 5:6.
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BILAGA 3 - Bedomning och berakning av av antal

bostader

Exempel pa hur bedémning av antal bostader inom ett omrade kan goéras.

Exempel 1 - Omrade 19 i 6versiktsplan for Motala 2006

| Motalas 6versiktsplan fran 2006 redovisas utbyggnadsomraden endast ;@7 ;

med en siffra. Omradena saknar avgransning. Till varje omrade finns en
textdel dar det t ex framgar vilken typ av bebyggelse som foreslas.

Typ av bebyggelse: Smahusbebyggelse
Plan- och markiigoforhallanden: Kommunens mark, ¢j
detaljplanelagd.

i ]

Nr19

TEXTILVAGEN

Omrdade néra Sjibo-Knédppans naturreservat. Mojlig-
het till stora boendekvaliteter men befintliga higspdn-
ningsledningar hindrar dndamalsenligt nyttjande. Be-
hovet av respektavstand till virdefulla naturomraden
analyseras.

Natur- och Kulturviirden: Akermark som grinsar mot den
skyddsvirda miljén vid Sjébo - Kndppan
Tekniska forutsittningar: Behver utredas

£ho

Ho-Kn naturreservat
§jobo-Knéppans naturreserva e

Hulthi

Hultet

Lustigkuile - SR Stallsberg

Eftersom omradet saknar avgrdnsning i éversiktsplanen
har ett omrade lagts in dér exploatering bedéms kunna
ske. Omradets storlek &r cirka 24 hektar.

Tathet
| OP anges smahusbebyggesle.

Bedomning: Gles bebyggelse (5-15 Igh/ha)

Lgh/hektar
Med avseende pa omradets lage inom tatorten samt kringlig-

gande bebyggelse bedéms ett varde i det undre spannet.

Beddémning: 6 bostéader per hektar

Faktor
Omradet som digitaliserats in beddoms innehalla stora delar

naturmark.

Bedomning: 50% av omradet exploateras

Antal_Igh_beraknat
| GIS beréknas antalet bostader enligt formeln:

(Hektar*Faktor)*Lgh/hektar
vilket ger
(23,9*0,5)*6

Omradet berdknas innehalla cirka 70 bostader
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Exempel 2 - Omrade 26 i 6versiktsplan for staden Norrkoping 2017

I Norrkdpings oversiktsplan pekas omrade 26 ut som blandad stads-
bebyggelse. Omradet ligger mycket centralt vid Finspangsvagen och
Fiskebyvagen. Idag rader stor efterfragan pa veksamhetslokaler men
pa lang sikt kan omradet utvecklas for stadsbebyggelse. Malsattnin-
gen ar en tat blandad bebyggelse av stads- och centrumkaraktar.
Inom omradet bor ocksé service i form av forskola, skola, sarskil-

da boenden och aldrebostader, samt verksamheter forenliga med

bostader, planeras och byggas.

Fottolisplaner

Himmelstadlundsparken

£ ! Hallristningar
¥ =
e / —

f35%,  Cambinaotets

Polygon fréan Norrképings GIS-skikt som visar omrade
26. Omradets storlek &r cirka 28 hektar.

Tathet
I OP anges tat blandad bebyggesle av stads- och centrum-

karaktar.

Bedomning: Tat bebyggelse (25-125 Igh/ha)

Lgh/hektar
Med avseende pa omradets centrala lage samt med tanke

pa hdga investeringskostnader bedoms ett varde i det 6vre
spannet. Vardet sanks nagot eftersom omradet ska utgoéras
av blandad stadsbebyggelse och aven innehalla skola mm.

Beddémning: 75 bostader per hektar

Faktor
Omradet ar till stora delar bebyggt och delar av den befintli-

ga bebyggelsen bedéms finnas kvar. Hansyn tas aven till de
stora vagarna som gransar till omradet.

Bedomning: 50% av omradet exploateras

Antal_Igh_beraknat
| GIS beréknas antalet bostader enligt formeln:

(Hektar*Faktor)*Lgh/hektar
vilket ger
(27,7%0,5)*75

Omradet beraknas innehalla cirka 1000 bostider
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Exempel 3 - Omrade B1 i fordjupad oversiktsplan for Kisa 2015

| den fordjupade Oversiktsplanen for Kisa redovisas ett antal utveckling- [
somraden. Omrade B1, Plantgatan, ar en av dessa. Den enda informa- y osp
tionen som finns att tillga ar att omradet ar ténkt for bostadsdndamal. & . n

Med tanke pa ortens karaktar och befolkningstillvaxt de senaste artion- : , £
dena bedéms smahusbebyggelse som ett rimligt antagande. D v s friligg- p2(faster om 198,

nade villor, eventuellt med inslag av par- och radhus.

iEg ahel ’/&

l | % %’ i

Kalleryd

Vastdala »

. Oskarsborg

///:,“ * varnsborg ik
i ) v

% Tomhagen
Solbacka | ’ji’

. Kulla

&
o

Polygon frén GIS-skiktet som visar omrade B1 i Kindas
férdjupade éversiktsplan. Omradets storlek &r cirka 12
hektar.

Tathet
Smahusbebyggelse med liknande tathet som intilliggande
bebyggelseomraden.

Bedomning: Gles bebyggelse (5-15 Igh/ha)

Lgh/hektar
En snabb studie av kringliggande omraden visar att det ne-
dre spannet ar rimligt.

Beddmning: 6 bostader per hektar

Faktor
Omradet bedéms val avgransat. Hansyn tas till gronslapp
och vattendraget som delar omradet.

Bedomning: 75% av omradet exploateras

Antal_Igh_beraknat
| GIS berdknas antalet bostader enligt formeln:

(Hektar*Faktor)*Lgh/hektar
vilket ger
(11,8%0,75)*6

Omradet beraknas innehalla cirka 50 bostader
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